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En las grandes ciudades, el cambio es tal vez la única constante. Y, en el marco de la 
urbanización capitalista, este cambio suele estar guiado por las exigencias del capital. 
La producción del espacio urbano es un aspecto integral del capitalismo contemporáneo 
(Lefebvre, 1974; Topalov, 1979), y ese capital fijo en cierto momento constituye un obstá-
culo en el ciclo de circulación del capital. Harvey (2013) habla de la destrucción creativa 
en las ciudades, esa necesidad imperante de eliminar lo viejo para erigir lo nuevo, como 
una solución espacial para superar esa contradicción, dando lugar a ciclos de desvalori-
zación y revalorización (o desinversión-inversión) del espacio construido (Smith, 1982).

La imagen seleccionada para la portada de este dossier —obra de la arquitecta e 
ilustradora Natalia Kerbabian— evoca esa noción de destrucción creativa; de perma-
nente cambio, de proyección hacia un futuro que borra lo anterior. Esta ilustración 
surge de su proyecto Ilustro Para No Olvidar (Instagram: @ilustroparanoolvidar), 
un espacio de activismo artístico con el que se preserva la memoria del patrimonio 
barrial o “barrimonio” porteño, reemplazado —muchas veces sin pena ni gloria— por 
edificios “a estrenar”. En la imagen se contempla una fila de casas añosas, coloridas 
y ornamentadas, una muestra representativa de los distintos estilos arquitectónicos 
que integran el patrimonio idiosincrático de la ciudad. Entre ellas, se implanta una 
geometría amorfa, gris, estandarizada. ¿Qué otras tramas, además de las arquitec-
tónicas, pueden romper estos edificios? Además de la pérdida de otro ejemplar del 
art nouveau en la ciudad, ¿qué otros procesos se hacen presentes con esta imagen?

Este número especial, conformado por una selección de siete trabajos destacados, inicial-
mente presentados en el marco del III Coloquio Internacional de la Red Iberoamericana 
de Conflictos Urbanos1, reúne aportes y evidencias recientes sobre la transformación 

1. https://www.conflictosurbanos.org/
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excluyente de los centros urbanos en ciudades de América Latina y el sur de Europa. Con-
siderando las dinámicas recientes de renovación y (re)valorización, las contribuciones 
ofrecen reflexiones sobre las diferentes formas en que las políticas urbanas y el capital 
inmobiliario están generando procesos de desplazamiento, gentrificación y turistificación 
en las ciudades, así como las estrategias de resistencia o reapropiación para desafiarlos.

Partiendo de la diversidad temática de los distintos artículos, el dossier, como un todo, 
dialoga con la literatura internacional sobre gentrificación y turistificación, ofreciendo 
evidencias empíricas y discusiones teórico-conceptuales. En ese sentido, continúa y 
actualiza un conjunto de publicaciones sobre este fenómeno en América Latina y el 
sur de Europa.2 En efecto, aunque muchas de las cuestiones analizadas en este dossier 
han ocupado un lugar central en los estudios urbanos durante varias décadas (Blanco 
y Apaolaza, 2016; Delgadillo et al., 2015; Herzer, 2008; Janoschka et al., 2014; Zapata 
et al., 2018), existe una constante renovación de los debates debido a la aparición de 
nuevas formas de creación y apropiación de rentas inmobiliarias en los centros urbanos 
como, por ejemplo, a través de las plataformas digitales.

Así, lejos de tratarse de abordajes cristalizados para entender estos fenómenos, los 
debates en torno a categorías como gentrificación o turistificación en contextos fuera 
del Norte Global permanecen vigentes (Hernández Cordero y Díaz Parra, 2022; Jover 
y Díaz-Parra, 2020; Lerena-Rongvaux, 2023). La emergencia de innovaciones tec-
nológicas y políticas de renovación urbana, fuertemente orientadas a la valorización 
inmobiliaria y la explotación de rentas urbanas, ha actualizado estos debates (Lerena-
Rongvaux, 2023; Shin y López Morales, 2018; Delgadillo, 2021).

Aunque el desarrollo inicial de la tesis de gentrificación se dio en algunos pocos países 
centrales, desde principios del siglo XXI algunas voces comenzaron a afirmar que la gen-
trificación se había “globalizado” (Atkinson y Bridge, 2005; Smith, 2002). No obstante, 
esa “escala planetaria” abordaba casi exclusivamente casos norteamericanos y europeos. 
Así, esta naciente literatura comparativa no logró iluminar las particularidades de la 
gentrificación en países con historias de urbanización divergentes, tendiendo a asumir 
una trayectoria similar en diferentes partes del mundo (Lees, 2012).

En debate con la perspectiva de la globalización de una cierta gentrificación, se arti-
culó la tesis de la “gentrificación planetaria” (Lees et al., 2016, 2023). Junto con los 
debates sobre la urbanización planetaria (Brenner y Schmid, 2015; Merrifield, 2014) 
y el neoliberalismo realmente existente (Theodore et al., 2009), dicha perspectiva se 
nutrió de aportes de la casuística y de la reflexión crítica acerca de procesos urbanos 
excluyentes en ciudades más allá de los casos “clásicos” (Krase y DeSena, 2020; Lees 
et al., 2015; López-Morales et al., 2016).

Así, en América Latina y el sur de Europa tuvieron lugar valiosos debates acerca de la 
validez del concepto de gentrificación en formaciones territoriales (semi)periféricas 

2. Por nombrar solo algunos, en la última década las siguientes revistas académicas han dedicado números 
especiales al tema de la gentrificación y problemáticas afines en el contexto iberoamericano: Bitácora Urbano 
Territorial (Vol. 28, N° 2, 2018 y Vol. 29, N° 1, 2019); Cadernos Metrópole (Vol. 16, N° 32, 2014); Íconos – Revista 
de Ciencias Sociales (N° 79, 2024); Quid16 (N° 9, 2018); Revista de Geografía Norte Grande (N° 58, 2014); 
Scripta Nova Revista Electrónica de Geografía y Ciencias Sociales (Vol. 27, N° 2, 2023); Cuadernos geográficos 
(Vol. 60, Nº1, 2020), Journal of Urban Affairs (Vol. 46, Issue 6, 2024) y Urban Geography (Vol. 37, N° 8, 2016).
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(Bernt, 2016; Delgadillo, 2013; Díaz-Parra, 2021; Garnier, 2017; Ramírez Velázquez, 
2017; Valle, 2021), también acerca de la validez de sus estudios comparativos norte-sur 
(Díaz Parra y Hernández Cordero, 2023). Aun con sus vaivenes y sus críticas, parece 
claro que los conceptos de gentrificación y, más recientemente, turistificación se erigen 
como las categorías más aptas para comprender las transformaciones en los centros 
urbanos desde una perspectiva crítica. Esto es así dada su capacidad heurística: se 
trata de verdaderos conceptos “llave”, capaces de permitirnos ingresar al campo para 
volver con nuevas reflexiones.

A grandes rasgos, y sin pretensión de exhaustividad, observamos dos grandes proble-
mas que organizan los trabajos actuales sobre renovación urbana en áreas centrales de 
ciudades latinoamericanas y del sur de Europa. Por un lado, la cuestión del Estado y 
su rol como promotor de la gentrificación y la turistificación. Por otro lado, el turismo 
masivo como desencadenante de las dinámicas de reestructuración y renovación exclu-
yente de muchas ciudades. En algunos casos, ambos se articulan en formas complejas.

En particular, en América Latina se reconoce que el Estado es fundamental en la pro-
ducción de procesos de gentrificación. Varias investigaciones se han dedicado no sola-
mente a preguntarse cómo distintos actores estatales facilitan estos procesos, sino 
también a demostrar cómo construyen sus condiciones de posibilidad, efectivamente 
subsidiando la inversión inmobiliaria y generando oportunidades para la apropiación 
de rentas extraordinarias por parte de privados (Cuenya, 2016; Di Virgilio y Guevara, 
2014; Gonzalez Redondo, 2020; Janoschka y Sequera, 2014; López-Morales et al., 2021).

La acción estatal también ha sido clave para impulsar procesos de turistificación en 
el sur de Europa (Cocola-Gant y Gago, 2021; Jover y Díaz-Parra, 2020). En efecto, la 
masificación del turismo en las ciudades del sur de Europa surgió como pretendida 
solución a la crisis financiera de 2008. Sus efectos en el acceso a la vivienda, la trans-
formación de los barrios y los procesos de financiarización han impulsado numerosas 
investigaciones, dando lugar a trabajos que dan cuenta del proceso de desplazamiento 
de sectores populares debido a la expansión de las viviendas de alquiler turístico y loca-
les comerciales destinados al turismo. Algunos han utilizado la idea de “gentrificación 
turística” (Cocola-Gant y Gago, 2021; Gotham, 2005), mientras que otros señalan a la 

“turistificación” como un proceso independiente, que puede darse con o sin gentrifica-
ción (Jover y Díaz-Parra, 2020; Sequera y Nofre, 2020). Además del problema del acce-
so a la vivienda y los procesos de financiarización y mercantilización, diversos trabajos 
examinan y problematizan el rol de la gastronomía (Bourlessas et al., 2021; Guimarães, 
2018; Loda et al., 2020) y el patrimonio histórico y cultural (Castro-Noblejas et al., 
2022; Salerno, 2022) en la producción de espacio urbano destinado para el turismo.

Las contribuciones reunidas en este número especial abordan diversos problemas desde 
enfoques teóricos, metodológicos o empíricos. Es destacable que todas provienen de 
jóvenes investigadores, que ofrecen nuevas miradas y reflexiones actualizadas sobre 
problemas tan viejos como renovados y vigentes.

En su trabajo, Diego Vázquez realiza un recorrido por las diferentes nociones alrededor 
de la renovación urbana, para enfocarse en los denominados proyectos estratégicos de 
recualificación urbana, propuestas para la reestructuración y revalorización material 
y simbólica de los espacios urbanos centrales e históricos latinoamericanos (EUCH). 
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Aunque estas iniciativas fueron concebidas en el Norte Global, el autor identifica matices 
en su implementación en América Latina, debido a la movilidad de políticas, caracteri-
zando diversas generaciones de estos proyectos a lo largo de las últimas cinco décadas. 
Esto proporciona una sistematización en el debate sobre las políticas de renovación 
en áreas centrales.

Joseph Palumbo, por su parte, se enfoca en el papel del Estado en los procesos de 
gentrificación en ciudades latinoamericanas. A partir de una revisión de la literatura 
sobre gentrificación, la gestión de la ciudad y las políticas urbanas neoliberales, pro-
pone una categorización de diferentes mecanismos concretos a través de los cuales se 
pone en práctica la gentrificación liderada por el Estado: el marco regulatorio urbano 
y la “excepcionalidad sistemática”; la institucionalización de la gobernanza urbana 
empresarial; la (re)inversión selectiva en el territorio; y las estrategias de (re)activa-
ción territorial. A partir de la identificación de estos mecanismos, el trabajo ofrece una 
propuesta metodológica que sienta las bases para operacionalizar diversas variables 
capaces de captarlos.

Solange Valladão retoma las discusiones sobre el rol del estado en la renovación exclu-
yente de las áreas centrales e incorpora la dimensión del patrimonio cultural como 
activo mercantilizable. Concretamente, reflexiona sobre el proceso de apropiación del 
Centro Histórico de Salvador (Bahía, Brasil), a partir de los cambios en el modelo de 
gestión del patrimonio cultural, articulado entre los tres niveles de gobierno (federal, 
estatal y municipal) entre 2019 y 2022. El trabajo muestra cómo, a pesar de las dife-
rencias políticas, prevaleció la idea de utilizar el patrimonio como un activo financiero, 
ajeno a las demandas sociales. Su trabajo invita a una reflexión crítica sobre el papel 
de los bienes culturales en las políticas públicas.

Desde otra perspectiva, David de la Osada Saurí estudia el proyecto “València de las 
plazas” en España. A partir del caso de estudio y un análisis socio-espacial del entorno 
de su implementación, el autor interroga hasta qué punto la creación de nuevos espacios 
verdes resulta en espacios urbanos socialmente excluyentes, encontrando evidencias de 
aumentos en los valores del mercado inmobiliario, incrementos en la actividad turística, 
así como otros signos de gentrificación. Así, dicho proyecto constituye “un ingrediente 
más de expulsión”. De esta manera, este artículo reflexiona sobre una intervención 
concreta vinculada a la producción de espacio urbano, y cómo puede exacerbar procesos 
de valorización excluyente.

Por su parte, César Cáceres explora el caso de Valparaíso (Chile), donde la declara-
ción del área histórica como Patrimonio de la Humanidad por la UNESCO en 2003 
desencadenó un proceso de renovación urbana excluyente, impulsado por el turismo. 
Partiendo de la Teoría de gobiernos, analiza cómo la “turistificación liderada por el 
estado” (central), lejos de generar un proyecto urbano integral y convocante, ha afec-
tado la calidad de vida de sus habitantes e impulsado su reemplazo por visitantes y 
consumidores solventes. A través del caso de Valparaíso, Cáceres muestra la estrecha 
relación entre organismos internacionales, movilidad de políticas, urbanismo neoliberal, 
patrimonio y turismo, como rasgo característico de las formas de turistificación propias 
de las ciudades latinoamericanas.
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El trabajo de Rosalba González Loyde se centra en una modalidad reciente de valo-
rización de las áreas centrales: la promoción de la vivienda como activo financiero a 
través de plataformas digitales. La autora examina el caso de Airbnb en la Ciudad de 
México, analizando la evolución, tipología y distribución espacial de las ofertas antes 
y después de la pandemia. Así, se aborda el impacto de la “airbnbización” en la oferta 
de vivienda asequible y en la dinámica general de la ciudad. González Loyde concluye 
que la falta de regulación en el alquiler tradicional y en los sistemas de corta estancia 
permite que ambos mercados, aunque parezcan separados, entren en conflicto por el 
aprovechamiento de los suelos bien ubicados, reservando la vivienda de estas áreas 
para el mejor postor.

Por su parte, Begoña Aramayona ofrece una perspectiva diferente sobre las temáticas 
tratadas en este dossier, al complejizar la noción de desplazamiento. La autora explo-
ra discursos y prácticas que tienden a criminalizar y “clandestinizar” a ciertos acto-
res, particularmente migrantes racializados/as que realizan actividades en el espacio 
público, como el trabajo sexual o el comercio ambulante, las cuales son señaladas por 
discursos moralistas. Enfocándose en las ciudades de Roma y Madrid, especialmente 
en áreas céntricas y turísticas, explora cómo las “geografías del placer” se tensionan con 
discursos de pánico moral y con la estigmatización a las otredades, desplazando física 
y simbólicamente dichos actores y actividades. De esta manera, revela cómo sujetos 
informalizados como trabajadoras sexuales y vendedores ambulantes son vulnerados 
de manera desproporcionada, afectando su derecho a estar en el espacio público.

En conjunto, los artículos que conforman este dossier aportan nuevas evidencias sobre 
los procesos urbanos excluyentes en las áreas centrales. Uno de los temas ineludibles es 
el rol del Estado, que aparece de manera transversal en la mayoría de las contribuciones. 
Los autores muestran cómo la acción estatal genera espacios centrales excluyentes en 
ciudades de América Latina y sur de Europa. Como evidencian Vázquez, Valladão, De 
la Osada Saurí, Cáceres y Palumbo, esta exclusión se materializa a través de nuevas 
generaciones de reinversión pública selectiva, marcos regulatorios de “excepcionalidad 
sistemática”, modelos de gobernanza urbana empresarial y estrategias de (re)activación 
territorial y patrimonial. Estas formas de acción estatal movilizan el poder público a 
favor de la acumulación de capital en y a través del espacio urbano.

En línea con lo anterior, los artículos invitan a repensar las articulaciones entre diversos 
actores en la construcción de la gobernanza urbana neoliberal. Nuevos actores privados, 
como las plataformas digitales, y organismos internacionales, como la UNESCO, se des-
tacan por su capacidad de construir espacios a su medida, impulsando la transformación 
de los centros urbanos hacia una nueva ola de valorización inmobiliaria excluyente, 
como muestran González Loyde y Cáceres. Asimismo, los trabajos de Palumbo, Valladão 
y Vázquez permiten vislumbrar los posicionamientos de actores privados frente a la 
acción estatal. Sin embargo, estas articulaciones no siempre son lineales, ya que suelen 
construirse sobre la exclusión de actores marginados, como ilustra Aramayona. En con-
junto, los textos revelan el surgimiento de formas de acción más complejas y sofisticadas 
que los modelos clásicos de gentrificación. Siguiendo a Sternberg (2023), citado en la 
reseña de Arqueros en este número, la gobernanza urbana neoliberal permea diversas 
geografías, aunque siempre mediada por contextos, actores y territorios específicos.
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Por último, varios artículos subrayan la dimensión simbólica de la gentrificación y la 
turistificación, enfatizando cómo esta dimensión se articula con una racionalidad econó-
mica basada en la rentabilidad. Aramayona revela formas de exclusión más hegemónicas 
y represivas que el desplazamiento residencial, mientras que De la Osada Saurí expone 
las narrativas ecologistas y progresistas de políticas urbanas que pueden tener efectos 
gentrificadores. Cáceres nos invita a reflexionar críticamente sobre la “marca UNESCO” 
y sus finalidades, mientras que Vázquez traza el uso de la “marca-ciudad” como una 
estrategia común en los gobiernos locales de ambos continentes. Estos textos aportan, 
por tanto, perspectivas valiosas para comprender cómo se construye simbólicamente 
el “para qué” y el “para quién” del espacio urbano.

En resumen, los artículos reunidos en este dossier dan cuenta de la maduración de 
procesos de gentrificación, turistificación y renovación excluyente en las áreas centra-
les de América Latina y el sur de Europa. A través de la diversificación de estrategias 
consolidadas, los trabajos muestran cómo se afianza el dominio del capital sobre la 
producción del espacio urbano y su tendencia a destruir lo preexistente cuando surgen 
nuevas oportunidades de generar valor ex nihil. Esta “destrucción creativa” no solo 
elimina el espacio construido, sino también ciertas prácticas y usos de la ciudad con-
siderados “no aptos” en un espacio urbano higienizado, escénico y rentable.
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